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KUPNA ZMLUVA

uzavretd podla § 588 a nasl. Obgianskeho zdkonnika

ZMLUVA O ZRIADENI PREDKUPNEHO PRAVA

uzavreta podla § 602 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

Predavajlici a opravneny z predkupného prava:

Nazov: Obec Velicna

ICO: 00 314 960

Sidlo: s. €. 162, 027 54 Veliénd, Slovenska republika
Zastupena: Ing. Daniel Laura, starosta

Pefiainy ustav: VUB, a.s. pobocka Dolny Kubin

Cislo Gétu (IBAN): SK1602000000000023125332

(dalej len ,,Predavajuci®)

a

Kupujlci a povinny z predkupného prava:

Obchodné meno: SPN plus, s.r.o.

ICo: 36397318

Sidlo: Cadca

Zapisana v: OR okr. stdu Zilina oddiel: Sro vl.¢. 12755/L
Statutdrny organ: Ing. Peter Smolka, konatel

Pefiazny ustav: VUB, a.s. Bratislava, pobocka Dalny Kubin
Cislo GEtu (IBAN): 1450823658/0200

(dalej len ,,Kupujuci”)

(Predavajuci a Kupujuci spoloéne tiez ako ,Zmluvné strany”)

uzatvaraju tuto Kipnu zmluvu a Zmluvu o zriadeni predkupného préva (dalej len ,Zmluva®) za
nasledovnych podmienok:
Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Preddvajuci je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti, ato pozemku registra ,C* parcelné Cislo
14/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria ovymere 3761 m?, zapisaného na liste
vlastnictva €. 596 u Okresného tGradu Dolny Kubin, katastralny odbor pre okres Dolny Kubin, obec
Veli¢n4 a katastralne Gizemie Veliéna (dalej len ,Prevddzana nehnutelnost”).

2. Predavajuci predava Prevddzani nehnutefnost Kupujicemu za Gfelom zrealizovania vystavby
dsmich rodinnych domov v stlade so zastavovacou $tudiou 16068, Marec 2017 vypracovanou
projek&énou kanceldriou DK Ateliér, s.r.0., so sidlom Matdskova 2575, 026 01 Dolny Kubin, ICO:
36 429 678 (dalej len , Zastavovacia stadia“).

3. Prevod vlastnickeho prava k Prevadzanej nehnutefnosti bol schvéleny uznesenim Obecného
zastupitelstva Obce Veli¢nd ¢ 37/2017 diia 15.05.2017 a Kupujici bol vybraty na zaklade
vysledkov obchodnej verejnej sifaze na prevod vlastnickeho prava k Prevddzanej nehnutelnosti,
vyhldsenej Obcou Veliénd dia 03.04.2017 vzmysle § 281 aZ 288 zdkona C. 513/1991 Zb.
Obchodny zékonnik v zneni neskorsich predpisov vsulade s § 9a ods. 1 pism. a) zdkona C.



138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a o zmene adoplneni niektorych
zékonov (dalej len ,Obchodna verejnd sutai”). Podmienky Obchodnej verejnej sutaZe boli
schvalené obecnym zastupitelstvom Obce Veli¢na uznesenim ¢. 29/2017 dria 13.03.2017.

Clanok II.
Predmet Zmluvy

Predavajici na zaklade tejto Zmluvy predava Prevadzani nehnutefnost Kupujicemu, ktory ju
kupuje do svojho vyluéného vlastnictva.

Clanok 1.
Kipna cena

Predavajlci predéva Prevadzané nehnutelnosti za kipnu cenu vo vyske 165.484,- EUR (slovom:
jednostosestdesiatpattisicityristoosemdesiatstyri eur), Co predstavuje 44 EUR za 1 m?. (dalej len
»Kipna cena”)

Kupujuci zloZil diia 28.04.2017 na Ucet Preddvajiceho finanénu zabezpeku v sume 5.000,-EUR
(slovom: péttisic eur), ktora sa podfa podmienok Obchodnej verejnej sitaZe zapocitava do kupne;
ceny.

Zostatok kupnej ceny Vo vyske 160.484,-EUR (slovom:
jednostosestdesiattisicityristoosemdesiatdtyri eur) je Kupujici povinny uhradit na ucet
Predavajuceho do 30 dni odo dria podpisania tejto Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami.

Kapna cena predstavuje najvy33iu pontknutd cenu v priebehu Obchodnej verejnej sutaze.

Clanok IV.
Vyhlasenia Zmluvnych stran

Predavajuci vyhlasuje, Ze:

a) je jedinym a vyluénym vlastnikom Prevadzanej nehnutefnosti, ktord nadobudol v sulade
s prislusnymi pravnymi predpismi,

b) je opravneny disponovat s Prevadzanou nehnutefnostou bez obmedzenia,

¢) na Prevadzanej nehnutelnosti neviaznu Ziadne dlhy, tarchy, vecné bremena, zaloZné prava,
najomné, uZivacie alebo iné prava tretich oséb,

d) ohladom Prevédzanej nehnutefnosti sa nevedl Ziadne sudne, spravne, exekucne, danové
a ani iné konanie, ktoré by mohli mat za nasledok obmedzenie disponovania s Prevadzanou
nehnutelnostou a rovnako nie je Ziadna okolnost veduca k zacatiu takéhoto konania,

e) neuzatvoril so fiadnou tretou osobou Ziadnu zmluvu, ktorou by Prevédzanu nehnutelnost
predal, daroval, zamenil, vloZil ako vklad do zadkladného imania pravnickej osoby alebo do
majetku subjektu, ktory nie je pravnickou osobou alebo inak scudzil.

f) uzavretim tejto Zmluvy nedodlo, ani neddjde k porueniu Ziadneho pravneho predpisu,
rozhodnutia sudneho, spravneho alebo iného orgdnu, ani Ziadnych zmluv, ktorymi je
Predavajlci viazany.

Kupujuci vyhlasuje, ze:

a) mu je znami pravny ako aj technicky stav Prevadzanej nehnutelnosti, najma z jeho fyzickej
obhliadky a predlozenych dokladov,

b) Prevadzana nehnutefnost méa v3etky vlastnosti pozadované Kupujucim pre jeho riadne
uzivanie a nadobudnutie do jeho vlastnictva,

¢) kupuje Prevadzant nehnutelnost v stave v akom stoji a leZi ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy,

d) oboznamil sa so Zastavovacou Studiou.
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Clanok V.
Osobitné ustanovenia

Kupujuci sa zavazuje:

a) ziskat pravoplatné stavebné povolenia pre stavbu rodinnych domov na Prevadzanej
nehnutelnosti vsulade so Zastavovacou Studiou, ato vlehote do jedného roka od
nadobudnutia vlastnickeho prava k Prevddzanej nehnutelnosti,

b) ziskat pravoplatné kolaudacné rozhodnutia ku vietkym &smim rodinnym domom, a to
v lehote do 3 rokov odo dna pravoplatnosti stavebnych povoleni.

c) do obdriania prévoplatnych stavebnych povoleni na rodinné domy, neuzavriet stretou
osobou inl zmluvu, ktorou by Prevéddzanl nehnutefnost alebo jej ¢ast zataZil zaloznym
pravom, vecnym bremenom alebo inym pravom tretej osoby.

Clanok V.
Predkupné pravo

Zmluvné strany sa vzmysle § 602 anasl. Obcianskeho zdkonnika dohodli na zriadeni
predkupného prava k Prevadzanej nehnutelnosti.

Kupujici ako povinny z predkupného prava tymto zriaduje bezodplatne na dobu neurcitd
v prospech Predavajuceho ako oprdvneného zpredkupného prava predkupné pravo k
Prevadzanej nehnutelnosti, a to pre pripad, ak by Kupujlci ako povinny z predkupného prava
chcel Prevadzanu nehnutelnost predat, darovat alebo inak scudzit.

Predkupné pravo zriadené v prospech Predavajuceho ako opravneného z predkupného prava sa
zriaduje ako vecné pravo a bude pdsobit aj voci pravnym nastupcom Kupujuceho ako povinného
z predkupného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Kupujuci ako povinny z predkupného prava bude
chciet Prevadzanu nehnutefnost v buducnosti predat, darovat alebo inak scudzit, bude povinny
pisomne ponuknut Prevadzanu nehnutelnost Preddvajicemu ako opravnenému z predkupného
prava, a to maximalne za cenu, za ktorl Prevadzanu nehnutelnost nadobudol, t. j. Kipna cena
vzmysle Clanku Ill. bod. 1 tejto Zmluvy. Lehota na uplatnenie si predkupného préva uréend
v pisomnej ponuke nesmie byt kratSia ako tri mesiace. V pripade, ak Predavajuci ako povinny
z predkupného prava ponuku prijme, je povinny do dvoch mesiacov od uplatnenia si
predkupného prava, uzatvorit Kipnu zmluvu s Kupujlicim ako povinnym z predkupného prava. Ak
si Preddvajuci ako oprdavneny z predkupného prava v lehote uréenej v pisomnej vyzve neuplatni
predkupné pravo, zmluvné strany sa dohodli, Ze marnym uplynutim tejto lehoty predkupné pravo
zanika.

V pripade, ak by Kupujici ako povinny z predkupného prava chcel predat, darovat alebo inak
scudzit len ¢ast Prevadzanej nehnutelnosti, primerane sa pouZije postup podfa bodu 4. tohto
Clanku.

Po predloZeni ziskanych pravoplatnych kolaudaénych rozhodnuti pre uzivanie rodinnych domov,
ktoré boli postavené v stlade so Zastavovacou Studiou, Kupujucim ako povinnym z predkupného
prava je Predavajuci ako opravneny z predkupného prava povinny uzatvorit s Kupujicim ako
povinnym z predkupného prava zmluvu o zruseni predkupného prava a poskytnut mu pinu
sucinnost pri vymaze predkupného prava ako vecného prava v katastri nehnutelnosti.

Clénok VII.
Nadobudnutie vlastnickeho prava a predkupného prava



Imluvné strany beri na vedomie, Ze su vzmysle Obcianskeho zakonnika svojimi zmluvnymi
prejavmi obsiahnutymi vtejto Zmluve viazani okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi
stranami. Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k Prevadzanej nehnutefnosti dniom
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia Okresného Gradu Dolny Kubin, katastralny odbor
o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v prospech Kupujuceho. Tymto
dnom prejde z Predavajuceho na Kupujuceho vlastnicke pravo k Prevadzanej nehnutelnosti so
vietkymi pradvami a povinnostami. Predavajuci ako oprdvneny z vecného bremena nadobudne
predkupné prdvo k Prevddzanej nehnutefnosti diom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia
Okresného uradu Dolny Kubin, katastralny odbor o povoleni vkladu predkupného prava do
katastra nehnutelnosti v prospech Predavajuceho ako opravneného z predkupného prava.
Zmluvné strany sa zvazuju, Ze v pripade, ak bude Okresnym tUradom Dolny Kubin, katastralny
odbor konanie vo veci vkladu vlastnickeho prava apredkupného prava kPrevadzanej
nehnutelnosti zastavené alebo navrh na vklad vlastnickeho prava a predkupného prédva
k Prevadzanej nehnutefnosti bude zamietnuty, vzajomne si poskytnu akukolvek sucinnost
nevyhnutnd na odstranenie nedostatkov, ktoré viedli k zamietnutiu alebo k zastaveniu konania
o vklade vlastnickeho prava a predkupného prava.

Navrh na vklad vlastnickeho prava v prospech Kupujiceho spolu s ndvrhom na vklad
predkupného prava v prospech Predavajuceho ako opravneného z predkupného prava do
katastra nehnutelnosti na zaklade tejto Zmluvy bude podpisany oboma Zmluvnymi stranami
a podany Okresnému uradu Dolny Kubin, katastralny odbor Preddvajucim, ato najneskér do
piatich dni po Uhrade celej Klipnej ceny.

Spravne poplatky spojené s podanim navrhu na vklad vlastnickeho prava a navrhu na vklad
predkupného prava hradi Kupujuci.

Clanok ViIL.
Pravo spatnej kipy

Zmluvné strany sa dohodli na prave spatnej kupy k Prevadzanej nehnutefnosti ako vedlajsom
dojednani k Zmluve podla § 610 Ob¢ianskeho zakonnika.

Predavajucemu vznika pravo na spatnu kipu k Prevadzanej nehnutelfnosti v pripade, Ze kupujuci
v lehote do jedného roka odo dfia nadobudnutia vlastnickeho prava k Prevadzanej nehnutelnosti
neziska pravoplatné stavebné povolenie k rodinnym domom v zmysle Zastavovacej sttdie.

Pravo spatnej kupy spodiva v povinnosti Kupujiceho spatne predat Predavajicemu Prevédzanu
nehnutelnost.

Pravo spatnej kapy musi Predavajuci uplatnit pisomnou formou v lehote najneskér do dvoch
rokov odo dnia, ked' nastane skutoénost, s ktorou je pravo spdtnej kupy spojené.

Ak Predavajlci vyuZije pravo spatnej kupy, musi Kupujuci spatne predat Prevadzanu
nehnutefnost, ato vlehote najneskdér do 45 dni od dorucenia pisomného uplatnenia prava
spatnej kupy Predavajucim.

V pripade uplatnenia si prava spatnej kiipy Predavajicim, bude vyska kipnej ceny zodpovedat
vyike Kapnej ceny podfa Clanku I1l. bod 1. tejto Zmluvy.

Clanok IX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Kupujuci porusi svoj zavazok ziskat pravoplatné
stavebné povolenia k vystavbe &smich rodinnych domov podfa Clénku V. bod. 1 pism. a, je
povinny zaplatit Predavajicemu zmluvnu pokutu vo vyske 10.000,-EUR (slovom: desattisic eur).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania Kupujuceho so ziskanim pravoplatnych
stavebnych povoleni k stavbe rodinnych domov podfa Clanku V. bod. 1 pism. a) tejto Zmluvy,
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alebo omeskania Kupujiceho so ziskanim kolaudaénych rozhodnuti k rodinnym domom podla
Clanku V. bod. 1 pism. b) tejto Zmluvy, je Kupujuci povinny zaplatit Preddvajicemu zmluvnd
pokutu vo vySke 0,05 % denne z celkovej Kipnej ceny a to za kazdy def omeskania.

V pripade, ak Kupujlci porudi svoj zavazok podfa Clanku V. bod. 1 pism. c) tejto Zmluvy, je
povinny zaplatit Predavajicemu zmluvn( pokutu vo vyike 15 % z Kupnej ceny.

Vznikom povinnosti Kupujiceho zaplatit zmluvni pokutu, nie je dotknuty narok na nahradu
Skody.

Clénok X.
Odstupenie od Zmluvy

Predavajuci je opréavneny odstupit od tejto Zmluvy, ak Kupujtci:

a) neuhradi Kipnu cenu riadne a véas,

b) porusizavdzok uvedeny v Clanku V. bod 1. pism. a) tejto Zmluvy,

¢) porudi zévazok uvedeny v Cldnku V. bod 1. pism. b) tejto Zmluvy,

d) porusi zavazok uvedeny v Clanku V. bod 1. pism. c) tejto Zmluvy.

Kupujuci je oprdvneni pisomne odstipit od tejto Zmluvy, ak ktorékolvek z vyhldseni
Predavajuceho, uvedenych Clanku IV. bod. 1. pism. a) ai f) tejto Zmluvy sa preukdie byt
nepravdivé a nepriaznivé ddsledky takejto skutoé¢nosti nemo?no dodato&ne napravit.

Odstupenie od Zmluvy z dévodov uvedenych v tejto Zmluve a v prisludnych pravnych predpisoch
nadobuda ucinnost dfiom, kedy bolo pisomné odstdpenie od Zmluvy dorucené druhej Zmluvnej
strane.

Odstapenim od Zmluvy sa tdto Zmluva od pociatku zruSuje (ex tunc). V takom pripade su
Zmluvné strany povinné si vratit navzajom poskytnuté plnenia, ato do 30 dni od G&innosti
odstipenia od Zmluvy. Ak zanik tejto Zmluvy nastane aZ po rozhodnuti o povoleni vkladu
vlastnickeho prédva k Prevédzanej nehnutelnosti podfa tejto Zmluvy v prospech Kupujtceho, je
Kupujuci povinny do 30 dni od zaniku tejto Zmluvy uskutocnit pravne ukony k obnoveniu
vlastnickeho prava Predévajuceho k Prevadzanej nehnutelnosti.

Odstupenim Predavajiceho od tejto zmluvy nezanika prévo na zaplatenie zmluvnej pokuty
Predavajlicemu.

Clanok XI.
Dorucovanie pisomnosti

Akékolvek pisomnosti v stvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim sa dorucuju na adresu Zmluvnej
strany uvedenu v zéhlavi tejto Zmluvy alebo adresu, ktord bola ako posledna touto Zmluvnou
stranou pisomne oznamena.

Pisomnost sa povaZuje za dorugend diiom jej prevzatia druhou Zmluvnou stranou. Pisomnost sa
povaiuje za dorucenu aj v pripade, ak adresit odmietol jej prevzatie. V pripade, ak nemozno
dorucit pisomnost na adresu adresata v zmysle bodu 1. tohto Clanku, pisomnost sa povaZuje za
doruenu driom jej vratenia odosielatefovi, a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.

Clanok XII.
Zaverecné ustanovenia

Préva apovinnosti Zmluvnych stran neupravené touto Zmluvou sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnymi vieobecne zavaznymi pravnymi prepismi
platnymi na Gzemi Slovenskej republiky.



i |

Tato Zmluva je platnd ui jej obojstrannym podpisanim a (cinnd dfiom nasledujdcim po dni jej
zverejnenia vzmysle § 47a ods. 1 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obé¢iansky zdkonnik v sdlade s § 5a
zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Predavajuci sthlasi so zverejnenim osobnych udajov uvedenych v tejto Zmluve podla zdkona ¢&.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov
v zneni neskorsich predpisov.

Pokial sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatefnym, neznamenj
to neplatnost ostatnych ustanoveni Zmluvy. V takom pripade sa Zmluvné strany zavazuju také
ustanovenie nahradit novym, ktoré bude obsahom, zmyslom a tu&elom v maximalnej miere
zodpovedat doteraj$iemu ustanoveniu.

Preddvajuci a Kupujuci zhodne vyhlasujd, Ze si plne spdsobilymi k pravnym uUkonom, 7e Zmluvu
uzavreli po vzajomnom prerokovani a pod!a ich skutocnej, slobodnej a pravej véle, urcite, vazne a
zrozumitelne.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze ich zmluvna volnost nebola zZiadnym spdsobom obmedzena a je
tdto Zmluva nebola uzavretd v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok a ani v omyle.

Tato Zmluva bola aastnikmi preitana, schvalend a je vyhotovend v 3tyroch rovnopisoch,
z ktorych ma kazdy platnost origindlu. Kazda zo Zmluvnych strén obdrZi po jednom rovnopise
a dva rovnopisy budu predlozené Okresnému tradu Dolny Kubin, katastralny odbor.

Predavajuci a Kupujuci zhodne vyhlasuji, Ze sa podrobne oboznamili s celym obsahom tejto
Zmluvy, Ze mu rozumeji anemaju k nemu vyhrady, pripomienky alebo dalgie ndvrhy na
doplnenie, na znak ¢oho Zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

Vo Veli¢nej, dia 19.05.2017 e s B |- Pl .. 2017

[]

B Pred4vajuci: i Kupujuci:

—mew voliviia !ng Peter Smolka
Ing. Daniel Laura, konatel
starosta



